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LE LIEN
PRESTIGIEUX
QUI MANQUAIT
ENTRE MUCEM
ET JOLIETTE

MARSEILLE CHANGE.

AU BORD D'UNE MEDITERRANEE QUE LA CITE REINVESTIT PEU A PEU, A LA CHARNIERE
DU VIEUX-PORT ET DE LA JOLIETTE, ENTRE FAGADE MARITIME ET CGEUR HISTORIQUE,

UN NOUVEAU QUARTIER EST NE, SYMBOLE D’UN MARSEILLE MODERNE ET CONQUERANT.

VERITABLE PROUE DE LA VILLE, AVEC LE TOUT NOUVEAU MUCEM COMME ETENDARD, CE NOUVEAU
CENTRE PARFAITEMENT CONNECTE A L'ENSEMBLE DE LA CITE S'IMPOSE PEU A PEU COMME
UN AUTHENTIQUE LIEU DE VIE, MELANT ACTIVITES TERTIAIRES, COMMERCIALES, CULTURELLES ET VRAIE

DYNAMIQUE DE QUARTIER.

SUR CE SITEAUSSISTRATEGIQUEQU,EMBLEMATIQUE,MANQUAITENCOREUNER}::ALISATIONARCHITECTURALE
D’ENVERGURE, PERMETTANT DE RELIER LE CENTRE ET LE SUD TOUT EN ASSURANT UNE TRANSITION

HARMONIEUSE DANS LE PUISSANT BATI DU FRONT DE MER.

LE CASTEL EST LA REPONSE A CE BESOIN : UN PROJET AMBITIEUX, PRESTIGIEUX ET RICHE DE SENS,

AU CEUR DU NOUVEAU MARSEILLE.




736 Compagnie Générale Transatlantique - ** La Désirade

Le cargo Désirade (CGT 1871-1906) dans le bassin de la Joliette a Marseille / Auteur : Guende Phot (Marseille)



LE CASTEL:

UN BELVEDERE
SUR
L’HISTOIRE

DE MARSEILLE

Le paquebot Général Chanzy (CGT 1892-1910) a quai a Marseille. / Auteur : Anonyme

L CASTEL POURRAIT NETRE QU UN NOUVEAU JOYAU
ARCHITECTURAL AU SEIN D’ EUROMEDITERRANEE. IL EST BIEN PLUS

QUE CELA.

ERIGE BOULEVARD DU LITTORAL, SUR LE SITE DE L'ANCIEN SIEGE
DE LA COMPAGNIE GENERALE TRANSATLANTIQUE, LE PROJET
S’INSCRIT DANS UN BATIMENT EN PARTIE CLASSE, REALISE PAR
L’ ARCHITECTE MARSEILLAIS GASTON CASTEL DANS LA PREMIERE
MOITIE DU XX™® SIECLE ET DONT IL CONSERVE L'ENVELOPPE

ET LEMPREINTE ART DEco.

A L'IMAGE DE SA TOUR DE L’HORLOGE, RYTHMANT LE DEPART
DES FERRIES, IL S’AFFIRME HAUTEMENT SYMBOLIQUE D’ UNE VILLE

FIERE DE SON PASSE ET TOTALEMENT TOURNEE VERS L’AVENIR.

PROFONDEMENT MARSEILLAIS, TANT PAR SA NATURE QUE
PAR SA GEOGRAPHIE, BENEFICIANT D UNE POSITION UNIQUE,

AUX PREMIERES LOGES SUR LA MEDITERRANEE, LE CASTEL

RESSUSCITE UN AGE D,OR, CELUI DES GRANDES CROISIERES

Lo -

Equipage du paquebot Ville de Bone (CGT 1880-1931) sur le pont. / Auteur : Anonyme

TRANSATLANTIQUES, QUI FAISAIT - DEJA -

T

DE LA CITE UN CARREFOUR DES CULTURES

ET DES ENERGIES.

oy,
L TR

EN FAISANT REVIVRE CE BATIMENT ET

EN LUI CONFERANT - SOUS LA BAGUETTE

DE L’ARCHITECTE ALAIN FERRAN - TOUTE
LA MODERNITE D’UNE GRANDE REALISATION
CONTEMPORAINE, EIFFAGE IMMOBILIER ET ANF
IMMOBILIER, PROMOTEURS DU PROJET, POSENT LES JALONS

D’UNE NOUVELLE HISTOIRE ET NOUS INVITENT A PRENDRE UN BILLET

DE PREMIERE CLASSE POUR UN VOYAGE D’EXCEPTION.

GiarLes-Reid

Le pont-promenade du paquebot Charles-Roux (CGT 1908-1936). /
Auteur : Ernest-Louis Lessieux (1874-1939)




FAaiRe LE cHOix DU CASTEL, C’EST PROFITER D UN

NOUVEAU CADRE DE VIE UNIQUE A MARSEILLE.

DERRIERE LA VITRINE PRESTIGIEUSE, EMBLEMATIQUE
DU NOUVEAU RAYONNEMENT INTERNATIONAL DE LA VILLE,
EMERGE UN VERITABLE QUARTIER, DANS LEQUEL IL FAIT

BON TRAVAILLER ET HABITER.

PROFITANT - DANS LA DYNAMIQUE DU MUCEM - D’UN

Le boulevard du Littoral et les Voutes de la Major ENVIRONNEMENT CULTUREL ET ECONOMIQUE FORT, INVESTI Place de la Joliette
PAR DES ENTREPRISES INNOVANTES ET PERFORMANTES, LE

BOULEVARD DU LITTORAL S’EST RECEMMENT ENRICHI DES

v I v R E E I NOUVEAUX COMMERCES HAUT DE GAMME DES VOUTES DE

LA MAJOR ET DES TERRASSES DU PORT.

I R n v ﬂ I I I E R FORT DE CES NOUVEAUX ATOUTS ET REMARQUABLEMENT
_C DESSERVI PAR LE METRO ET LA NOUVELLE LIGNE DE
9 TRAMWAY BLANCARDE-EUROMEDITERRANEE GANTES, CE

ﬂ U ‘ G U R NOUVEAU CENTRE DE VIE REUSSIT A ALLIER LE CHARME DU

MARSEILLE AUTHENTIQUE ET LA NOUVELLE ENERGIE DU

MARSEILLE QUI BOUGE. FAIRE LE cHOI1X DU CASTEL, C’EST
AUSSI SE PROJETER DANS UN AVENIR PROCHE.
EN FRONT DE MER, LA REHABILITATION DE LirLor Ji,

M ﬂ R S E I I I E VERITABLE AVANCEE SUR LA MEDITERRANEE, DEVRAIT

BIENTOT OFFRIR AU QUARTIER UN NOUVEL ECRIN DE

PRESTIGE POUR DES ACTIVITES CULTURELLES OU DE LOISIRS.

La nouvelle ligne de tramway Blancarde-Euroméditerranée Ganteés




Les Votites de la Major

Vue générale depuis le MuCEM

Les Terrasses du Port
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Gaston Castel, architecte (1886-1971)

QUAND LA
MODERNITE

SUBLIME
LE PASSE

Compagnie Générale Transatlantique / Elévation de la facade du boulevard des Dames
(Gaston Castel-1949)

S’INSCRIVANT DANS UNE DEMARCHE ARCHITECTURALE
QUE N’AURAIT PAS RENIEE GASTON CASTEL, LE PROJET
CONGU PAR ALAIN FERRAN S’EST ATTACHE A CONSERVER
LENVELOPPE ORIGINELLE QUE CONSTITUENT LES 4 FAGADES
DU BATIMENT, RENOVEES ET MAGNIFIEES, SUIVANT

LES METHODES ET PRESCRIPTIONS DE L ARCHITECTE

DES BATIMENTS DE FRANCE.

SUR LE QUAI COMME SUR LE BOULEVARD DES DAMES,
LA FORTE PERSONNALITE DES CROISILLONS ET DES MOTIFES
EN QUINCONCES COMME LE RYTHME SI PARTICULIER DES
BAIES VITREES ONT ETE MAINTENUS ET MIS EN VALEUR

POUR CONSERVER AUX FAGADES LEUR FORTE PERSONNALITE.

A LUINTERIEUR AUSSI, ON S’EST ATTACHE A PRESERVER
LES ELEMENTS D ORIGINE LES PLUS PRECIEUX : ESCALIER
MONUMENTAL, ASCENSEUR, PARQUETS MARQUETES,
CHEMINEES... SANS OUBLIER LES MAGNIFIQUES
FERRONNERIES D’ART  REALISEES PAR L ARTISTE-

DECORATEUR RAYMOND SUBES.

T’ENSEMBLE DONNE AU CASTEL UN CARACTERE UNIQUE,
ALLIANT LA MODERNITE ET LA SPLENDEUR DES ANNEES 30

A L’AUDACE D'UN GRAND BATIMENT CONTEMPORAIN.

CAR LE PROJET NE SE CONTENTE PAS DE SUBLIMER
L’EXISTANT. DANS CETTE « COQUE » ART DECO, VIENT
SE GLISSER UN NOUVEAU BATIMENT, MODERNE, ELEGANT,
FONCTIONNEL ET PARFAITEMENT HOMOGENE AVEC

L’ ARCHITECTURE D ORIGINE.

TOTALEMENT DANS LESPRIT DE GASTON CASTEL,
LA RECONSTRUCTION ET LA SURELEVATION DU
BATIMENT METTENT A LHONNEUR LE BETON
BLANC, LES MATERIAUX LISSES, BRUTS, ASSURANT
L’ASPECT SOBRE ET LUSTRE DE  LENSEMBLE.
AVEC DES MAGONNERIES IMPOSANTES QUI LUI CONEFERENT
UN CARACTERE RASSURANT ET PERENNE, LE CASTEL
SE VEUT UN HYMNE A LA MINERALITE PROPRE A LA CITE

PHOCEENNE.

IENSEMBLE EST CHAPEAUTE PAR UN AUDACIEUX TOIT
DE BETON BRUT LEGEREMENT INCLINE POUR OFFRIR
UNE HARMONIE DE LIGNES ENTRE LE BATI NEUF ET LA
TOUR DE L'HORLOGE ET AINSI CREER UNE PERSPECTIVE
HARMONIEUSE ET COHERENTE ENTRE LES DIFFERENTS

BATIMENTS DU BOULEVARD DU LITTORAL.

4

(77

Détail des ferroneries de lascenseur dorigine (Raymond Subes)




du batiment (Alain Ferran)

ies de la montée descalier (Raymond Subes)

Détail des ferroner:

de lhorloge

La tour




Vue sur la Major depuis les appartements de la rue Mazenod
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UN
GRAND
PROJET

MIXTE

REALISATION ARCHITECTURALE A FORTE PERSONNALITE
DANS UN QUARTIER EN PLEINE EXPANSION, LE CASTEL
SE DEVAIT D ABRITER UN ENSEMBLE D ACTIVITES DIGNES
DE L'AMBITION ET DU STANDING D UN TEL ECRIN.
LE BATIMENT REPOND AU MIEUX A CE BESOIN EN
ACCUEILLANT UN GRAND PROJET MIXTE ET HAUT DE
GAMME ALLIANT APPARTEMENTS, BUREAUX, COMMERCES

ET RESIDENCE DE TOURISME ET D’ AFFAIRES QUATRE ETOILES.

COTE LOGEMENTS, LE CASTEL DECLINE UN PANEL
D’APPARTEMENTS LUXEUX, OFFRANT DES VUES
EXCEPTIONNELLES SUR LA MEDITERRANEE OU SUR
LA CATHEDRALE DE LA MAJOR ET METTANT AU MAXIMUM

A PROFIT LEMPLACEMENT EXCEPTIONNEL DE LENSEMBLE.W

POINT FORT DU PROGRAMME, DES « SALONS MARITIMES »,
OUVERTS SUR LA MER, PERMETTENT DE PROLONGER
LES PIECES DE VIE TOUT EN PROFITANT DE
LEXTERIEUR, AVEC LE SENTIMENT D ETRE

SUR LE PONT D’ UN NAVIRE.

ADRESSE DE PRESTIGE, LE CASTEL S’ AFFIRME
AUSSI COMME UN PROJET GENERATEUR

D’EMPLOIS ET D' ACTIVITE ECONOMIQUE.

DANS LA PARTIE NEUVE, 6 000 M® DE
BUREAUX OFFRENT DES PLATEAUX DE
TRAVAIL MODERNES ET AERES, FACE A
LA MEDITERRANEE, ET BENEFICIANT
D’ 'UNE DOUBLE CERTIFICATION

ENVIRONNEMENTALE (BREEAM, HQE).

D’AUTRES BUREAUX, SUR PRES DE 2 000 M3 ONT POUR
CADRE LE CHARME « ANNEES 30 » DE LA PARTIE CLASSEE DU

BATIMENT.

EN REZ-DE-CHAUSSEE, LES ACTIVITES DE COMMERCES
NE SONT PAS EN RESTE.

LES REAMENAGEMENTS ENVISAGES ENTRE MAJOR ET
JOLIETTE DEVRAIENT PERMETTRE A UNE VERITABLE
ANIMATION COMMERCIALE DE VOIR LE JOUR, FAISANT LA
PART BELLE A UNE RESTAURATION DE QUALITE ET AUX

MOMENTS CONVIVIAUX EN TERRASSES.

LES 130 CHAMBRES D UNE RESIDENCE DE TOURISME
ET D AFFAIRES QUATRE ETOILES AINSI QU UN PARKING SUR
TROIS NIVEAUX COMPLETENT L'ENSEMBLE SANS EQUIVALENT

A MARSEILLE.

Les bureaux sur le boulevard du Littoral




Terrasse avec vue sur le Frioul et le MuCEM

Entrée principale du batiment coté mer

Patio avec piscine au dernier étage

Séjour face a la mer
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ALAIN FERRAN :
POUR UNE
ARCHITECTURE
MERIDIONALE

EIFFAGE IMMOBILIER
& ANF IMMOBILIER :
DEUX PROMOTEURS

POUR UN PROJET
SINGULIER

ZNF =) EIFFAGE

=ivvopiier  wmmm ' IMMOBILIER

EN OPPOSITION A CE QU’IL APPELLE « L'ARCHITECTURE
EXTRAORDINAIRE » RESERVEE A LELITE ET AUX
MARCHES PUBLICS, IL DEFEND UNE « ARCHITECTURE
ORDINAIRE », FAITE DE VERTU, DEXIGENCE ET
DE JUSTESSE, MAIS QUI NE SE REFUSE PAS L AUDACE

QUAND CELLE-CI EST NECESSAIRE.

AU CEUR DE CETTE DEMARCHE, MARSEILLE RESTE
LE CREUSET DE SON IMAGINAIRE ET LE TERRAIN SUR
LEQUEL IL S'EFFORCE DEPUIS 20 ANS DE REPONDRE
PAR SON TRAVAIL AUX BESOINS FONDAMENTAUX : ESPACES,
CONFORT, LUMIERE, HARMONIE AVEC LA PRATIQUE

SOCIALE DE CHACUN, RAPPORT AU PAYSAGE...

FONCIERE D’INVESTISSEMENT SPECIALISEE DANS LES
CENTRES-VILLES ET LA REQUALIFICATION URBAINE,
ANF IMMOBILIER A DEMONTRE SON EXPERTISE
ET AFFIRME SON IDENTITE DE DEVELOPPEUR
INCONTOURNABLE AUPRES DES GRANDES
METROPOLES REGIONALES. A MARSEILLE, ON LUI
DOIT DEJA LA  PRESTIGIEUSE REHABILITATION
DU PATRIMOINE HAUSSMANNIEN DE LA RUE
DE LA REPUBLIQUE ET LA REDYNAMISATION

DE SON POTENTIEL COMMERCIAL.

FiLiare DEIFFAGE, TROISIEME GROUPE DE BTP
FRANGAIS, EIFFAGE IMMOBILIER MENE DES OPERATIONS
D’AMENAGEMENT URBAIN DE GRANDE ENVERGURE, EN
APPORTANT AUX COLLECTIVITES SON EXPERTISE DANS

DE NOMBREUX DOMAINES : ETUDES HISTORIQUES ET

APRES AVOIR REALISE DE NOMBREUX PROJETS
MARSEILLAIS EMBLEMATIQUES OU S AFFIRME SA
PASSION POUR LA MINERALITE ET LA PERENNITE
(Le PanNoramic, Le ParNasse, CENTRAL PARrc,
LE GRIGNAN), C’EST NATURELLEMENT AVEC PASSION
QU’IL A RELEVE LE DEFI DU CASTEL QUI S INSCRIT
SI BIEN DANS L'IDEE QU’IL SE FAIT D’UNE ARCHITECTURE
« MEDITERRANEENNE, CONTEMPORAINE, EN-DEHORS

DES MODES ET DES ICONES DES REVUES ».

SOCIO-ECONOMIQUES, REFLEXION ARCHITECTURALE,
CONCEPTION D’ECO-QUARTIERS INTEGRANT LA GESTION
DE LENERGIE ET DE L'EAU, LA FORME URBAINE ET LES

CIRCULATIONS DOUCES, CAPACITE A MOBILISER DES

ARCHITECTES REPUTES ET DES INVESTISSEURS...

EN S’ASSOCIANT DANS L’ACQUISITION DES 25 000 M2
DU SIEGE HISTORIQUE DE LA SNCM,
ANF ImMmoBiLiEr ET EIFFAGE IMMOBILIER ONT
SOUHAITE METTRE EN COMMUN LEURS COMPETENCES
ET LEUR COMPLEMENTARITE POUR MENER A BIEN

UN GRAND PROJET A HAUTE VALEUR SYMBOLIQUE.

Avec LeE CASTEL, C’EST UNE NOUVELLE PAGE DE

L'HISTOIRE DE MARSEILLE QUI S’ECRIT... FIERE DE SON

PASSE, MAIS RESOLUMENT TOURNEE VERS L' AVENIR.
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